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Verordnung uber die Aufstellung von Betriebskosten
(Betriebskostenverordnung - BetrKV)

"Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BBi. | S. 2346, 2347), die durch Artikel 4
des Gesetzes vom 3. Mai 2012 (BGBI. | S. 958) geérndvorden ist"

Stand: Geéandert durch Art. 4 G v. 3.5.2012 1 958

FulRRnote:

Die V wurde als Artikel 1 d. V v. 25.11.2003 | 234¢6n der Bundesregierung und dem Bundesministefium
Familie, Senioren, Frauen und Jugend im Einvernahmi¢ dem Bundesministerium fir Wirtschaft und Atpe
dem Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohrawegsen und dem Bundesministerium fir Gesundheit und
Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesratewdmet. Sie ist gem. Art. 6 der V mWv 1.1.2004&Kaft
getreten.

§ 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentioder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstlick oder durch den bestimsmagigen Gebrauch des Gebaudes, der
Nebengeb&dude, Anlagen, Einrichtungen und des Gtiizldslaufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistunge
des Eigentiimers oder Erbbauberechtigten dirfedenit Betrag angesetzt werden, der fir eine gleidityeer
Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unteneeh, angesetzt werden konnte; die Umsatzsteuer des
Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehéren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erficHen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten
der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personbigheisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fir die
gesetzlichen oder freiwilligen Prifungen des Jabeshlusses und die Kosten flr die Geschaftsfihrung
(Verwaltungskosten),

2. die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur nngldes bestimmungsméaRigen Gebrauchs
aufgewendet werden missen, um die durch AbnutAlteyung und Witterungseinwirkung
entstehenden baulichen oder sonstigen Méngel ogdgemal’ zu beseitigen (Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten).

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehdoren die Kosten des Wasserverbrauch§rdigdgebihren, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wassemz&owie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieB3lich der Kosten der Eichung sowie dent&wosler Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten degeBstiner hauseigenen
Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbeysdtolage einschliel3lich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwéasserung,
hierzu gehdoren die Gebulhren fir die Haus- und Gatiilisisentwéasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und dist&o des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einfdiclieder Abgasanlage, hierzu gehoren die
Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer liefg, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der AnlagierayelmaRigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit eiigBlith der Einstellung durch eine Fachkraft, der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, digefoder Messungen nach dem Bundes-
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Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmieturey adderer Arten der Gebrauchsiiberlassung
einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowi&asten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlie3lich der Kosten adruBg sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgunggenl|
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Breffeatad ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sdigi&osten der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmeh aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fur die Warmelieferund die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen waski@zelfeuerstatten,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wabtsgerungen und Verbrennungsrickstanden
in der Anlage, die Kosten der regelmafigen PruflergBetriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der damit zusammenhangenden Einstellung dimehFachkraft sowie die Kosten der
Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten

e) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorguragganl
hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgungrectsend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berticksichtigt sind, und die Kosten der 8#ssrwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a

oder

f) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warnsegsauch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fir die Lieferung desriiMaassers und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 taibeha

oder

g) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wabtsgerungen und Verbrennungsrickstanden
im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelg@if3Prifung der Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit und der damit zusammenhangeBuhstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwassemgragsanlagen

h) Dbei zentralen Heizungsanlagen entsprechend NumacHstabe a und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind,

oder

i) beider eigenstandig gewerblichen Lieferung vonMéentsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und
entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort ebaticksichtigt sind,

oder

j) beiverbundenen Etagenheizungen und Warmwassergarggsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweitdiedort bereits beriicksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lasrergs,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, dstdf der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelma@géfung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlief3lich der Einstellunigeth eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigdeg
Anlage;

8. die Kosten der StraRenreinigung und Millbeseitigung
zu den Kosten der Stral3enreinigung gehoéren didi€idffentliche Stral3enreinigung zu entrichtenden
Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht diffeat MalRnahmen; zu den Kosten der
Miullbeseitigung geh6ren namentlich die fir die Mbluhr zu entrichtenden Gebluihren, die Kosten
entsprechender nicht 6ffentlicher Malinahmen, digtéodes Betriebs von Millkompressoren,
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Mullschluckern, Millabsauganlagen sowie des Besriedn Millmengenerfassungsanlagen
einschliel3lich der Kosten der Berechnung und Aluifibey;

9. die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbpking,
zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoéren dieeKdit die Sauberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zuganges, Aleeppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege,
hierzu gehdoren die Kosten der Pflege gartnerisglelagter Flachen einschlief3lich der Erneuerung von
Pflanzen und Geholzen, der Pflege von Spielplagmeschliel3lich der Erneuerung von Sand und der
Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die mieht 6ffentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,
hierzu gehdren die Kosten des Stroms fur die Au@eniohtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wiérgeg Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschkichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der maRRgebébelelihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a bertcksichtigt sin

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versiahgedes Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversioheter Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude,
den Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fur den Hauswart,
hierzu gehdoren die Vergltung, die Sozialbeitragkalle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer
oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fur seine Adgasvahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparatadiesndee Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten
vom Hauswart ausgefuihrt werden, diirfen Kosten fibefsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und
16 nicht angesetzt werden;

15. die Kosten

k) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms un#adsten der regelméaRigen Prufung ihrer
Betriebsbereitschaft einschliel3lich der Einstelldogch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur
eine nicht zu dem Geb&ude gehdrende Antennenastage die Gebuhren, die nach dem
Urheberrechtsgesetz fir die Kabelweitersendundedmés,

oder

[) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbunadeneaten Verteilanlage; hierzu gehdren die
Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laafembnatlichen Grundgebiihren fiir
Breitbandanschlisse;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir diésethepflege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, ditet der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmafigen Prifung ihrer Bbsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummsemnit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § yatiedlen Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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